TAMPERE.

FINLAND

Yla-Pispala, Hirvikatu 5, kayttotarkoituksen
muutos, asemakaava nro 8922

Asemakaavan selostus

7.11.2022, tayd. 12.12.2022

@Tam ereen kaupun}d 2022 '

\!ZISW
F2 /' <

Asemakaava nro 8922 TRE: 8316/10.02.01/2021




TAMPERE.

FINLAND

2(18)
Yla-Pispala, Hirvikatu 5, kdyttotarkoituksen muutos
ASEMAKAAVA NRO 8922
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 7.11.2022 paivattya asemakaavakarttaa nro 8922. Muutok-
sella tontin kdyttotarkoitus muutetaan asumiseen. Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimi-
valtaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Yla-Pispalan kaupunginosan korttelin 1321 tonttia nro 1.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, toimistoarkkitehti
Merja Kinos.

Diaarinumero:
TRE:8316/10.02.01/2021, pvm 24.11.2021

Vireille tulo:
26.5.2022

Kaavan nimi ja tarkoitus
Yla-Pispala, Hirvikatu 5, kdyttotarkoituksenmuutos, asemakaava numero 8922.




52; TAMPERE 3 (18)

1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 1.12.2021 kiinteiston vuokraoikeuden
haltijan toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa tontin kayttotarkoitus
asumiseen.

Tampereen kaupungin tavoitteena on rakennetun kulttuuriymparistdn kulttuuri-
historiallisten arvojen sdilyttaminen seka uudisrakentamisen sovittaminen ympa-
ristdoon. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkiraken-
teessa ja kaupunkikuvallinen luonne. Suunnitelma tukee kaupungin tdydennysra-
kentamistavoitteita.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Yla-Pispalan kaupunginosan
korttelin 1321 tonttia 1. Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 km lanteen kaupungin
keskustasta osoitteessa Hirvikatu 5.

Kaava-alue rajautuu Pispalanrinteen valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, www.rky.fi) seka Pirkanmaan harjumaise-
mien valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Ymparistoministerio,
VAMA 2021).

Tontti on Tampereen kaupungin omistuksessa, mutta vuokrattu yksityiselle ta-
holle. Tontin 1321-1 pinta-ala on 1 652 m?. Se rajautuu koillisessa Selininkatuun,
kaakossa rivitalotonttiin, lounaassa puistoon ja luoteessa Hirvikatuun.

Suunnittelualueella sijaitsevat 1870-luvulla rakennettu ja 1900-luvun alkupuo-
lella laajennettu, nykyisin mansardikattoinen Tahmelan torppa (n. 70 kerros-
alaneliémetria, jatkossa k-m?), 1910-luvulla rakennettu pienempi huvilatyylinen
asuinrakennus (n. 57,0 k-m?) sekd mahdollisesti 1950-luvulla rakennettu pihara-
kennus (n. 40 k-m2). Voimassa olevan asemakaavan tonttitehokkuuden e=0,50
mukaan tontin rakennusoikeus on 826 k-m?.

Tontti on ollut osa laajemmalla alueella toiminutta kauppapuutarhaa, josta muis-
tumana on vield viereinen, nyt puistona oleva omenatarha.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
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Kuva 1: Selininkatu 3, Tahmelan torppa Kuva 2: Hirvikatu 5 asuinrakennus

© Tampereen kaupunki 2022 © Tampereen kaupunki 2022
1.2.2 Lahialue

Suunnittelualue ja sen ymparisto ovat vehreaa ja puustoista pientalo- ja rivitalo-
aluetta, jossa liikennemelu on vahaista ja ilmanlaatu on hyva.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on eri-ikdisia harjakattoisia 1,5- ja 2-kerroksisia
pientaloja seka rivitaloja. Hirvikadun toisella puolella on pieni liikerakennus. Hie-
man kauempana on muutama kolmekerroksinen asuinkerrostalo.

Alueen rakennuskannan rakennusajankohta vaihtelee 1800-luvun lopulta 2000-
luvulle.
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Kuva 3: Ndkymd Hirvikadun ja Tahmelan Kuva 4: Nékymd Hirvikadun ja Tahmelan

viertotien risteyksesté kaakkoon ome- viertotien risteyksestéd kohti kaavamuu-
natarhalle péin. © Tampereen kaupunki tosalueen Iénsinurkan vanhaa asuinra-
2022 kennusta. Iso ménty on puiston puolella.

© Tampereen kaupunki 2022
Palvelut

Tahmelan paivakoti sijaitsee n. 200 metrin padssa ja Pispalan koulu, jossa ovat
luokat 1-6 seka esiopetus, sijaitsee n. 400 metrin padssa. Lahin pdivittaistavara-
kauppa sijaitsee Hirvikadun toisella puolella. Lihimmat kaupunkiliikenteen bussi-
pysakit sijaitsevat Tahmelan viertotiella, alle 100 metrin pdassa kaava-alueesta.

1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.3.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Alue sijoittuu myo6s arkeologisen perinnon ydinalu-
eelle.
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta 2040

1.3.2 Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin yleiskaa-
vasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — val-
tuustokausi 2017-2021. Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alu-
eeksi ja kaava-alue sijoittuu myos valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alu-
eelle. Kaava-alue sijoittuu kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle,
kansallisen kaupunkipuiston alueelle seka kaupunkihiljaiselle virkistys- tai luon-
nonsuojelualueelle. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee valtakunnallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriymparisto. Suunnittelualueen lounaispuolella ole-
vassa puistossa kulkee ohjeellinen virkistysyhteys.

Kuva 6. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 1 - yhdyskuntarakenne, kartta 2- vi-
herympdristd ja vapaa-ajanpalvelut, kartta 3 - kulttuuriperinté
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Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 5166/25S, joka on vahvis-
tettu 25.5.1978. Asemakaavassa tontti on osoitettu yleisten rakennusten kortte-
lialueeksi. Rakennusoikeus on e=0,50. Tontilla olevia vanhoja asuinrakennuksia ei
ole asemakaavassa esitetty kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi ja sdilytettaviksi.

Kuva 7: Ote ajantasa-asemakaavasta

1.3.4 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Hulevesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelmassa (Juha Brunnila, 2022) on esitetty, etta kiinteiston hule-
vedet johdetaan kaupungin hulevesiviemariin, mutta mahdollisuutta kattovesien
imeyttamiseen selvitetdan rakennuslupavaiheessa. Hulevesien viivytys toteute-
taan viherkerroinlaskelman mukaisesti. Pohjatutkimuksen mukaan paineellisesta
pohjavedesta ei ole havaintoa kiinteistolla.

Viherkerrointarkastelu ja pihasuunnitelma

Asemakaavaa varten on laadittu piha- ja vihersuunnitelma (Lannen Viherpal-
velu). Tontille on lisdksi laadittu viherkertoimen laskelma ja hulevesimaaraarvio.
Tontilla viherkerroin on 1,38, kun tavoitetaso on 0,9. Hulevesien viivytystilavuus-
tarpeen on laskettu olevan 7,7 m3. Tontin |l&pdisem&ttdman pinnan osuus tontin
pinta-alasta on 37 %. Viherkertoimeen on sisallytetty sailytettdva kasvillisuus,
istutettava kasvillisuus, pinnoitteet, hulevesien hallintarakenteet seka bonusele-
mentit.
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Kuva 8: Pihasuunnitelma

Meluselvitys

Meluselvityksessa (Sitowise, 2022) todetaan, ettd laskentojen mukaan kohteen
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ohjearvot toteutuvat ilman erillistd melun-
torjuntaa.

Julkisivujen osalta todetaan, etta laskentojen mukaan paivaaikaiset keskidanita-
sot eivat julkisivuilla ylittdneet 65 dB eika yoaikaiset keskidanitasot ylittaneet 60
dB, joten melualueilla sovellettava uusien rakennusten minimiddaneneristavyys
AL 30 dB on riittava taloille A ja B. Olemassa oleville, oletettavasti suojeltaviksi
maarattaville taloille ddneneristavyyden tarve ulkovaipalta on liikennemeluldh-
teiden puolella AL 27 dB, joka toteutuu tavanomaisin rakentein. Olemassa ole-
vien rakennusten daniolosuhteita ei saa Ymparistoministerion ohjeen rakennuk-
sen daniymparistosta mukaisesti heikentda ny-kyisesta tilanteesta. Suunnitellun
Talo A:n eteldan avautuva parveke on laskentojen perusteella lasitettava.
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Poikkeamispaatos

Tampereen yhdyskuntalautakunta on 18.1.2022 myo6ntanyt tontille poikkeamis-
luvan talousrakennuksen purkamiseksi ja kahden uuden asuinrakennuksen ra-
kentamiseksi. Poikkeamisluvan ehdoksi on asemakaavan vanhentuneisuudesta ja
tontin ilmeisista kulttuurihistoriallisista arvoista johtuen asetettu mm., etta uu-
disrakennuksille ei mydnneta rakennuslupaa ennen kuin tontilla on asemakaa-
vanmuutos vireilla. Poikkeamishakemuksen liitteena olleet suunnitelmat vastaa-
vat asemakaavamuutoksen viitesuunnitelmia. Poikkeamispaatoksesta on vali-
tettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen alkuvuodesta 2022 eikd paatos ole viela
lainvoimainen.

Viitesuunnitelmassa on esitetty kahden uuden asuinrakennuksen ja kahden saily-
tettavan asuinrakennuksen kokonaisuus. Tontin keskelle jaa yhtendinen sisapiha,
jota ei ole jaettu aidoilla osiin.

1.3.6 Kulttuuriymparistdoa koskevat selvitykset

Alueelta on aiemmin laadittu seuraavat kulttuuriymparistoa koskevat selvitykset:

e Pispala-Tahmelan alueen rakennetun ymparistén inventointi, Pirkan-
maan maakuntamuseo 2013

e Valtakunnallisesti merkittavat rakennettujen kulttuuriymparistéjen in-
ventointi, Museovirasto 2009

e Pirkanmaan harjumaisemien valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
(Ymparistoministerio, VAMA 2021)

1.3.7 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 5.2.1979 hyvaksytty tonttijako nro 4738. Tontti on merkitty
tonttirekisteriin 7.10.2008.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2022.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta asuinrakennusten rakentamista varten yh-
teensd 515 kerrosnelidmetria (jatkossa k-m?. Rakennusoikeus jakautuu neljdan
eri rakennukseen. Tontin rakennusoikeus vdhenee kaavamuutoksen johdosta
311 k-m2. Uusi tonttitehokkuus e (rakennusoikeus kerrosneliémetreina jaettuna
tontin pinta-alalla) on 0,31 aiemman tonttitehokkuuden e=0,50 sijaan.
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Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
Tontti 1321-1 1652 826 0,50
Kaavamuutoksen 1652 510 0,31
jalkeen

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -mdardykset ovat liitteend olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1§ mu-
kaisesti.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavamuutoksella, jolla tontille tulee kaksi uutta asuinrakennusta, mah-
dollistetaan terveellisen ja turvallisen elinympariston syntyminen niin alueen ny-
kyisille kuin uusillekin asukkaille. Kahden olemassa olevan rakennuksen ja kah-
den uudisrakennuksen kokonaisuus tuo tontille alueelle perinteisen yhteispihan
ympdrille muodostuvan kokonaisuuden.

Tontilla sijaitsevat rakennukset seka piha-alue on talla hetkelld hoitamattomia.
Asuinrakennusten saneerauksen ja ymparistoon soveltuvan uudisrakentamisen
myota alueen yleisilme siistiytyy merkittavasti.

Rakennusoikeuden laskeminen vahentaa rakentamisen maaraa tontilla, mika sa-
malla vahentad uusien asukkaiden maaraa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silla alueella ei ole tar-
vetta tehda kalliolouhintaa tai laajoja, merkittavasti nykyisten rakennusten pe-
rustuksia syvemmalle menevia maansiirtotéita. Tontin hulevesien hallinta paran-
tuu, kun alueelle toteutetaan hulevesien viivytysrakenteita hulevesisuunnitel-
man mukaisesti. Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus, maanmuok-
kaus ja rakentamisen aiheuttama liikenndinti aiheuttavat hiilidioksidipaastoja.
Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentdda mm. kdyttamalla uusiomateriaaleja ja
hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten puuta, suosimalla lyhyita kuljetusyh-
teyksia, sailyttdamalla olemassa olevaa ja istuttamalla uutta puustoa. Alueen si-
jainti joukkoliikenteen pysakkien ldheisyydessa ja n. 2,5 km kaupungin keskus-
tasta voi edistda kestavien liikkkumismuotojen suosiota seka vahentaa lasten kul-
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jettamista kouluun autolla, mika voi vahentaa lilkkkumisesta aiheutuvia hiilidioksi-
dipaastoja. Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen kayttotarkoituksen ollessa
asumista.

Pohjaveden suojaamiseksi on lisdksi annettu maarays pv-11: Vedenhankinnalle
tdrked pohjavesialue. Alueelle sijoitettava toiminta ei saa huonontaa alueen poh-
javeden laatua. Alueella ei saa irrallaan varastoida tai sdilyttéd pohjavettd likaa-
via tai pohjaveden laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalai-
sia 6ljy- tai kemikaalivarastoja. Jdtevesiviemdrit tulee rakentaa siten, ettd niiden
tiiviys on helposti tarkastettavissa. Maardyksen tarkoituksena on saadella alu-
eelle sallittuja toimintoja.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin

Suunnittelualue on ollut jo kauan asuinkdyt6ssa ja on siten osa jo rakennettua
kaupunkiymparistdd. Kaavamuutos ei suoraan vaikuta kasvi- ja eldinlajeihin tai
luonnon monimuotoisuuteen. Uudisrakentaminen ja pihan muutosten toteutta-
minen edellyttavat luonnonvarojen kayttoa. Vaikutuksia luonnonvaroihin voi-
daan vdahentdaa mm. kayttamalla kierratys- ja tai uusiomateriaaleja. Pihasuunnit-
telussa voidaan vaikuttaa luonnon monimuotoisuuteen, mm. suosimalla kasvila-
jeja ja istutuskokonaisuuksia, jotka houkuttelevat polyttdjia ja tukevat luonnon
monimuotoisuutta kaupunkiymparistossa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liilkenteeseen

Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualueelle saavuttaessa tukeudutaan autoilun, jalankulun ja pyorailyn
lisdksi myos julkiseen liikenteeseen bussipysadkkien ollessa aivan tontin vieressa.

Kahden uuden asuinrakennuksen mukanaan tuoma lisdys alueen liikennemaariin
seka Hirvikadun uusi ajoneuvoliittyma eivat heikenna alueen liikenneturvalli-
suutta.

Rakennusoikeuden laskeminen vahentaa uusien asukkaiden maaraa ja sen myota
uusien autojen tilantarvetta tontilla ja mahdollisesti kadunvarsilla.

Kaavamuutos parantaa lounaispuolen puiston kevyenliikenteen vaylan liikenne-
turvallisuutta, silla puiston kautta tontille nyt kulkeva ajoyhteys poistuu kadytosta.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverk-
koon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n ja rakennettuun
ymparistoon

Rakennusten suojeluméaarays seka rakennusten vaipan sisdlle mahdollistettava
laajentaminen turvaavat jaljella olevan, merkittavaksi arvotetun rakennuskannan
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sailymisen. Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on hyvin sovitettavissa tontille
rakentamistapamaardysten ja -ohjeen avulla niin, ettad alueen ominaispiirteet ja
miljoo sailyvat.

Asemakaavaan on annettu maarays, jonka mukaan uudisrakennusten rakennus-
oikeudesta voidaan kayttaa enintdaan 50%, jos suojelumerkinnalld osoitettuihin
rakennuksiin ei ole toteutettu kuntotutkimuksiin perustuvaa korjausta rakennuk-
sen suojeluarvon sailyttamiseksi. Uudisrakennusoikeus voidaan kayttaa koko-
naan, kun suojeltujen rakennusten korjausten viranomaisloppukatselmus on
suoritettu.

Asemakaavassa on annettu piha-aluetta koskeva maaradys, jonka mukaan ky-
seessa on kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri. Muutokset ja lisara-
kentaminen tulee tehda kohteen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita kunnioit-
taen. Lisdksi yleismaarayksessa todetaan, ettd tonttia ei saa jakaa pensasaidoilla
tai rakenteellisilla aidoilla. Em. maarayksilla mahdollistetaan 1900-luvun alku-
puolelle tyypillisen pihapiirin sdilyminen.

Vaikutukset kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi, koska rakentamistehokkuus pie-
nenee ja tdydennysrakentaminen ohjataan kaavassa pienipiirteiseen suuntaan.

Vaikutukset ldhimaisemaan ja katundkymiin ovat vahaisia, mikali uudisrakenta-
minen tehdaan kaavan ja rakentamistapaohjeiden mukaisesti. Haitallisia vaiku-
tuksia voidaan vahentaa hyvalla suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistami-
sella seka rakennusvalvonnan tarkalla, rakentamistapaohjetta noudattavalla oh-
jauksella.

Kiinteiden muinaisjaannosten sailyminen mahdollistetaan kaavamaaraykselld,
jonka mukaan maaperaan kajoavissa toimenpiteissa on otettava huomioon mui-
naismuistolain 14 §:n vaatimukset. Mikali maapohjaa kaivettaessa tavataan mah-
dollisia linnoitusten jadnnoksia, kuten betoni- tai hirsirakenteita, tulee tyot py-
sayttada ja ilmoittaa havainnoista viipymatta maakuntamuseoon (MML 14 §).

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 27.5.2022. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma kuulutettiin ndhtaville 27.5.-17.6.2022 vailiseksi ajaksi.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta saatettiin tiedoksi osalli-
sille.
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¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (Iahialue)

e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

* Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
e Pispalan asukasyhdistys ry

* Pispalan Moreeni ry

e Muut ilmoituksensa mukaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.5.-17.6.2022 vélisen ajan.
Siita saatiin viisi viranomaiskommenttia seka yksi mielipide. Hulevedet-yksikolla
sekd Pirkanmaan Liitolla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Pirkanmaan ELY-keskus:

Alueelle on laadittu vuonna 2013 rakennetun ymparistén inventointi osana laa-
jempaa Pispalan ja Tahmelan kokonaisuutta. Inventoinnin mukaan tontilla olevat
asuinrakennukset on arvotettu luokkaan I. Toimenpidesuosituksissa huomio kiin-
nittyy erityisesti suositukseen: rakennusten, pihan pintojen ja kasvillisuuden
muodostaman 1900-luvun alkupuolelle ominaisen pihapiirin sdilyminen. Tahan
suositukseen on tarpeen kiinnittda asemakaavan suunnittelussa ja vaikutusten
arvioinnissa huomiota. ELY-keskus pyytda toimittamaan kaavaluonnoksen lau-
sunnon antamista varten.

Vastine:

Asemakaavamdidrdykset mahdollistavat 1900-luvun alkupuolelle ominaisen piha-
piirin séilymisen. Asemakaavaluonnoksesta pyydetddn lausunto Pirkanmaan ELY-
keskukselta.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Suunnittelualue rajautuu kahdelta sivulta Pispalanrinteen valtakunnallisesti mer-
kittdvan rakennetun kulttuuriympariston alueeseen (peruste: RKY-inventointi,
Museovirasto 2009) seka Pirkanmaan harjumaisemien valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen (peruste: Ymparistoministerio, VAMA 2021). Arvo-
alueiden laheisyys asettaa reunaehtoja tontin asemakaavamuutokselle. Mai-
sema-aluetta koskeva tieto tulisi lisata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Muutoin kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot on tunnistettu hankkeessa
ja sen tavoitteiden asettelussa onnistuneesti. Edella mainitut selvitykset ovat riit-
tavat, eikd hankkeeseen rakennetun ympariston tai maiseman osalta liity lisasel-
vitystarpeita.
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Tontille on 18.1.2022 mydnnetty poikkeamislupa talousrakennuksen purka-
miseksi ja kahden uuden asuinrakennuksen rakentamiseksi. Poikkeamisluvan eh-
doksi on asemakaavan vanhentuneisuudesta ja tontin ilmeisista kulttuurihistori-
allisista arvoista johtuen asetettu, ettd uudisrakennuksille ei mydnneta raken-
nuslupaa ennen kuin tontilla on asemakaavanmuutos vireilld. Tama prosessi on
hyva tuoda esiin vahintadnkin kaavaselostuksessa.

Arkeologisen perinndn osalta Maakuntamuseo esittad, etta asia otetaan kaa-
vassa huomioon kirjaamalla viittaus muinaismuistolakiin esimerkiksi yleismaa-
raykseen muodossa: Maaperdan kajoavissa toimenpiteissa on otettava huomi-
oon muinaismuistolain 14 §:n vaatimukset; lisdohjeet on pyydettava alueelliselta
vastuumuseolta (Pirkanmaan maakuntamuseo). Myos kaavaselostukseen tulee
kirjata, ettd, mikali maapohjaa kaivettaessa tavataan mahdollisia linnoitusten
jaannoksia, kuten betoni- tai hirsirakenteita, tulee tyot pysayttaa ja ilmoittaa ha-
vainnoista viipymattd maakuntamuseoon (MML 14 §).

Vastine:

Pirkanmaan harjumaisemien valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on liséitty
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Tontille myénnetty poikkeamispddités on mainittu selostuksessa.

Kaavakartassa on annettu yleismddrdys, jossa todetaan, ettéd “Maaperddn kajoa-
vissa toimenpiteissé on otettava huomioon muinaismuistolain 14 §:n vaatimuk-
set; lisdohjeet on pyydettdvd alueelliselta vastuumuseolta (Pirkanmaan maakun-
tamuseo).”

Kaavaselostukseen on lisdtty maininta, ettd mikéli maapohjaa kaivettaessa tava-
taan mahdollisia linnoitusten jéénndksid, kuten betoni- tai hirsirakenteita, tulee
tyot pysdyttdd ja ilmoittaa havainnoista viipymdtté maakuntamuseoon (MML 14

$).
Ymparistonsuojelu:

Asemakaavassa olisi tarpeen tarkastella riittavat tilavarausten riittavyys jateke-
raykselle ja eri jatejakeille.

Kaava-alue sijaitsee Epilanharju-Villila pohjavesialueella. Lahialueilla esiintyy pai-
neellista pohjavettd ja kaava-alueen osalta on syyta tarkistaa, ovatko aikaisem-
mat Pispalassa tehdyt pohjavesiselvitykset riittdvat ja ajantasaiset.

Vastine:

Asemakaavoissa ei ole ollut tapana esittdd tavanomaisen jdtekerdyksen paikkaa
asuintonteilla. Viitesuunnitelman mukaan esim. Hirvikadun ajoneuvoliittymdn
vieressd on riittdvdsti tilaa myés tulevaisuuden mahdollisesti lisddntyville jéteja-
keille.
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Aiemmin Pispalasta tehdyt pohjavesiselvitykset ovat kaupungin geoinsinéérin
mukaan riittévdt ja ajantasaiset. Asemakaavakarttaan on laitettu yleismddrdéys,
jolla ohjataan rakentamista paineellisen pohjaveden alueella.

Mielipide:

Suunniteltu kaavamuutos heikentdisi alueen liikenneturvallisuutta mm. Hirvika-
dun puoleisen ajoneuvoliittymdn osalta. Kulku tontille tulisi tapahtua ainoastaan
Selininkadun kautta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulisi selvittdaa kaavamuutoksen liiken-
teelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus alueella yleisesti, kevyen liikenteen kul-
kuyhteydet ja niiden parantaminen, liittymien sijoittelu ja vaihtoehdot) erillisella
liilkenneselvitykselld koko kaavan vaikutusalueella ja osana suojelukaavan valmis-
telua.

Yksittdisen tontin kaavoittaminen erillisend muusta Pispalan/Tahmelan alueen
suojelukaavasta ei tue asemakaavoituksen tavoitteita.

Taloyhtio katsoo, ettd kaava-aineistoon sisdltyvassa viitesuunnitelmassa tontin
eteldpuolista uudisrakennusta tulisi siirtaa selvasti lahemmas sailytettavaa van-
haa 2-rakennusta ja niin ikdan lahemmas tontin eteldrajaa ja puistoaluetta. Tama
sijoittelu mahdollistaisi my6s uudisrakennuksen avaramman sijoittelun suh-
teessa naapurikiinteisto6lla sijaitseviin rakennuksiin sekd mahdollistaisi nykyisen
piha-alueen paremman sailymisen.

Taloyhtion nakemyksen mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulisi
huomioida ja selvittdd paremmin myos suunnitellun kaavamuutoksen ymparisto-
vaikutukset lahialueen asutukseen seka lisdarakentamisen vaikutukset kokonai-
suutena seka arvioida eri toteutusvaihtoehtoja mm. rakennusten sijoittelun ja
koon suhteen.

Vastine:

Kulku Selininkadun kautta tarkoittaisi sitd, etté tontille osoitettavat neljé auto-
paikkaa tulisi sijoitettavaksi tontin keskelle. Autopaikkojen ja niiden tarvitseman
kéédntéalueen mydétd suurin osa yhteispihasta menisi autoille, mikd ei ole raken-
tamistapaohjeen mukaista. Rakentamistapaohjeessa todetaan, ettd autopaikat
on hajautettava tontilla siten, ettd autosdilytys ei hallitse katundkymdid ja piha-
aluetta.

Kyseessd on yhtd tonttia, johon tulee neljd asuinrakennusta, koskeva kaavamuu-

tos, jonka vaikutus alueen liikennemddriin on vdhdinen, joten erillisen liikennesel-
vityksen tekeminen tdssé yhteydessd ei ole tarpeen toisin kuin isommissa kaava-

hankkeissa.
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Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa ei ole huomioitu rakennetun kulttuu-
riympdristén arvoja lainkaan. Tdllé valtuusokaudella uusien suojelukaavojen te-
kemiseen suhtaudutaan kriittisesti, eiké ole tietoa, milloin alueen laajempi suoje-
lukaava tulisi tehtdvdksi. Jotta tontilla oleville kahdelle asuinrakennukselle saa-
daan suojelumddrdys, katsottiin tdssd tapauksessa tarkoituksenmukaiseksi tehdd
yhté tonttia koskeva suojelukaava. Mikdli alueelle aikanaan tehddén laajempi
suojelukaava, on sen yhteydesséd mahdollista harkita myds liikenneselvityksen
laatimista.

Viitesuunnitelman mukainen ratkaisu mahdollistaa tontille avaran sisdpihan
muodostumisen sekd varaa riittdvdsti tilaa tontin ldnsikulmassa olevan vanhan
asuinrakennuksen ympdrille. Uudisrakennuksen B kéiéintdminen tontin lounaisra-
jan suuntaiseksi ei mahdollistaisi sen tuomista juurikaan Iihemmdksi rajaa, sillé
rakennus tulee voida huoltaa oman tontin puolelta. Liséiksi rakennuksen B etdi-
syys itdpuolen tontista ei todenndkdisesti kasvaisi, kun rakennus tuotaisiin mah-
dollisimman kauas ldnsikulman vanhasta rakennuksesta.

Kaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen luvussa 1.3 Kaavan
vaikutukset. Vaikutuksia arvioidaan Maankdytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n
mukaan.

Viitesuunnitelman mukaiset uudisrakennusten rakennusmassat ovat Pispalan
rakentamistapaohjeen mukaisia ja kéytettdvdéksi esitetty tonttitehokkuus on huo-
mattavasti pienempi, e=0,31, kuin alueella muutoin, e=0,50.

Valmisteluaineisto kuulutettiin ndhtaville 10.11.-1.12.2022 valiseksi ajaksi. Ai-
neistosta ei saatu yhtaan mielipidetta. Viranomaiskommentteja tuli viisi. Pirkan-
maan Liitto ja Pirkanmaan ELY-keskus ilmoittivat, ettd ne eivat anna lausuntoa.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Aineistoa on kehitetty aiempien lausuntojen mukaisesti. Tieto aiemmin laadi-
tuista suunnittelualueen kulttuuriymparistoa koskevista selvityksista tulisi viela
lisata kaavaselostuksen lukuun 1.3. hankkeessa laadittujen selvitysten rinnalle.

Tontin olemassa olevien asuinrakennusten, niiden ominaispiirteiden, kaupunki-
kuvallisen aseman ja pihapiirin yleisilmeen sailyttamiseksi kaavakartalle on osoi-
tettu asian mukaiset maaraykset (A-30/s, srp-1, sk-piha). Lisaksi rakennusten
kunnostamista ja uudisrakentamista ohjataan asemakaavaa varten laaditulla ra-
kentamistapaohjeella ja yleismaarayksilla. Erityisen onnistuneina yleismaarayk-
sind Pirkanmaan maakuntamuseo pitaa kieltoja, joiden mukaan rakennuksia ei
saa ylikorjata eika tonttia jakaa aidoilla. Niin ikddn onnistuneelta vaikuttaa ny-
kyisten rakennusten kunnostamiseen kannustava maarays, joka edellyttaa kor-
jaamaan ja kunnostamaan tontin olemassa olevat asuinrakennukset ennen kuin
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tontin koko uudisrakennusoikeus voidaan ottaa kayttéon. Viitesuunnitelman pe-
rusteella uudisrakentaminen sopeutuisi Pispalan kaupunkikuvaan ja tontin ole-
massa olevien rakennusten asema sailyisi.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta yleismaarayksiin on lisatty asianmukainen,
maakuntamuseon esittdma maaradys. Myos kaavaselostukseen tulee kirjata, ett3,
mikali maapohjaa kaivettaessa tavataan mahdollisia linnoitusten jaanndksia, ku-
ten betoni- tai hirsirakenteita, tulee tyot pysdyttaa ja ilmoittaa havainnoista vii-
pymattd maakuntamuseoon (MML 14 §).

Muilta osin Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole asemakaavaluonnoksesta huo-
mautettavaa. Kaavan ehdotusvaiheen aineisto pyydetaan toimittamaan Pirkan-
maan maakuntamuseolle lausuntoa varten.

Vastine:

Pyydetyt lisdykset kaavaselostukseen on tehty ja kaavaehdotuksesta pyydetddn
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.

Ymparistonsuojelu:

Tontin rajan laheisyydessa olevia mantyja tulisi sdastaa kaavassa useampia kuin
nyt esitetdadn. Hulevesisuunnitelman mukaan puhtaat hulevedet viivytetdan ja
johdetaan kaupungin hulevesiviemariin. Koska alue sijaitsee pohjavesialueella,
tulee puhtaat hulevedet esim. katoilta imeyttda tontilla. Suunnitelmassa kattove-
det kerataan viivytysjarjestelmaan, kun puhtaat kattovedet tulee alueella imeyt-
taa tai hyotykayttaa puutarhassa. Ysu on aiemmin kommentoinut mm: Kaava-
alue sijaitsee Epilanharju-Villila pohjavesialueella. Léhialueilla esiintyy paineel-
lista pohjavettd ja kaava-alueen osalta on syyta tarkistaa, ovatko aikaisemmat
Pispalassa tehdyt pohjavesiselvitykset riittdvat ja ajantasaiset. Suunnitelmien
mukaan alueelta ei ole selvitetty paineellista pohjavetta ja etteikd tontilla imey-
tys olisi mahdollista. Rakentamistapaohjeessa hulevesien hallintaa Pispalan alu-
eella on kuvattu hyvin.

Vastine:

Tontilla olevat ménnyt on suunniteltu sdilytettdviksi ajovéyldn rakentamiskohtaa
lukuun ottamatta. Osa mdnnyistd sijaitsee kaupungin puolella. Pdivitetyn huleve-
sisuunnitelman mukaan katovesien imeyttdmisen mahdollisuus tutkitaan raken-
nuslupavaiheessa. Lausunnonantaja on kuitannut, etté tdmd on mahdollista. Hu-
levesisuunnitelmaan on kirjattu, ettd tdlld tontilla ei pohjatutkimusten yhtey-
dessd havaittu paineellista pohjavettd.

Aiemmin Pispalasta tehdyt pohjavesiselvitykset ovat kaupungin geoinsinéérin
mukaan riittévdt ja ajantasaiset. Asemakaavakarttaan on laitettu yleismddrdys,
jolla ohjataan rakentamista paineellisen pohjaveden alueella.

Viheralueet ja hulevedet:
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Hulevesiselvitys -ja suunnitelma laadittu valmisteluvaiheessa. Paivitetdaan ehdo-
tusvaiheessa tarvittaessa.

Vastine:

Hulevesiselvitystd pdivitettiin valmisteluaineiston néhtdvilldoloajan jélkeen.

3.4 Asemakaavaehdotus
Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellaan yhdyskuntalautakunnalle, joka paat-
taa sen asettamisesta nahtaville.

3.5 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla. Hyvak-
symisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty viitesuunnitelma.
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.5.2022, tark. 7.11.2022
e Asemakaavakartta 7.11.2022
e Asemakaavan seurantalomake

e Viitesuunnitelma

5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Hulevesisuunnitelma, Juha Brunnila 2022
e Viherkerrointarkastelu, Ldnnen Viherpalvelu 2022

e Meluselvitys, Sitowise 2022



